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ขั�นตอนการจดัเกบ็ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

๑. การสาํรวจรายการที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง
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อปท.

แต่งตั�ง                  
เจา้พนกังานสาํรวจ

แสดงบตัร
ประจาํตวัต่อ

บคุคลที�
เกี�ยวขอ้ง

สาํรวจทรพัยส์นิประเภทที�ดิน      
สิ�งปลูกสรา้ง และหอ้งชุด (ประเภท 
จาํนวน ขนาด การใชป้ระโยชน ์

อายขุองโรงเรือนหรือสิ�งปลูกสรา้ง 

ประกาศกาํหนดระยะเวลาที�จะ
ดาํเนินการสาํรวจ (ปิดประกาศ
ลว่งหนา้ไม่นอ้ยกว่า 15 วนั)

ประชาชนอาํนวย
ความสะดวก      
ตามสมควร

ก�อนการสํารวจ

คาํส ั �ง (อปท.)
ที�................../............................

เรื�อง แต่งตั�งพนกังานสาํรวจ พนกังานประเมิน และพนกังานเกบ็ภาษี
.............................................

อาศยัอาํนาจตามความในมาตรา ๑๑ แหง่พระราชบญัญติัภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง      
  พ.ศ. .... จงึแต่งตั�งพนกังานสาํรวจ พนกังานประเมิน และพนกังานเกบ็ภาษี เพื�อปฏบิติัการ  
  ตามพระราชบญัญติัภาษีที�ดินและ สิ�งปลูกสรา้ง พ.ศ. .... ดงันี�
          ๑. ...............................................................เป็นพนกังานประเมิน
          ๒. ................................................................เป็นพนกังานเกบ็ภาษี 
          ๓. ................................................................เป็นพนกังานสาํรวจ 

ทั�งนี� ต ั�งแต่บดันี� เป็นตน้ไป
      (......................................................)

      (ผูบ้ริหารทอ้งถิ�น)
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ประกาศ...............................................
เรื�อง  การสาํรวจที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

......................................
อาศยัอาํนาจตามความในมาตรา ๒๕ แห่งพระราชบญัญตัิภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง 

 พ.ศ. ....เจา้พนักงานสาํรวจ ไดแ้ก่ ................................................................   จะเขา้ทําการ
 สํารวจที� ดินและสิ�งปลูกสร ้างในหมู่ที� . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .ตําบล.. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .                          
 อาํเภอ..................................................จงัหวดั........................................................ต ั�งแต่วนัที�
 .............เดือน..........................พ.ศ. .........ระหวา่งเวลา.................น. ถงึเวลา........น. 

จงึประกาศใหเ้จา้ของที�ดินแจง้จาํนวนเนื� อที�ดินและรายการอื�นๆ ตอ่เจา้พนักงานสาํรวจ
ตามวนั เวลา ที�กาํหนดขา้งตน้ 

ประกาศ ณ วนัที�.......................................................
               (ลงชื�อ)........................................................................

        ผูบ้ริหารทอ้งถิ�น
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ทรพัยส์นิที�ตอ้งสาํรวจ

 ๑. ที�ดิน

,      ๑. โฉนด (น.ส.4, น.ส.4 ก., น.ส.4 ข., น.ส.4 ค., น.ส.4ง., น.ส.4 จ.,      
โฉนดแผนที�, โฉนดตราจอง, ตราจองที�ตราว่าไดท้าํประโยชน์แลว้

,             ๒. หนังสือร ับรองการทําประโยชน์ (น.ส.3, น.ส.3 ก., น.ส.3 ข. ,             
แบบหมายเลข 3

๓. ใบจอง (น.ส.2, น.ส.2 ก)

- เอกสารสทิธติามประมวลกฎหมายที�ดิน

๔. น.ส.5 ใบไตส่วน ,ใบนํา, ใบเหยียบยํ �า, ตราจอง, ส.ค. ๑, ส.ค. ๒, ส.ค. ๓ 
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- หนังสอืแสดงสทิธิของหน่วยงานอื�นของรฐั

๑. หนังสอืแสดงการทาํประโยชน์ในเขตนิคมสหกรณ์ (ก.ส.น. ๕)

๒. หนังสอืแสดงการเขา้ทาํประโยชน์ในเขตนิคมสรา้งตนเอง (น.ค. ๓)

๓. แบบแจง้การครอบครองที�ดิน (ส.ค. ๑)

๔. หนังสอืสาํคญัสาํหรบัที�หลวง (น.ส.ล.)

๕. หนังสอือนุญาตใหเ้ขา้ทาํประโยชน์ในเขตปฏรูิปที�ดิน (ส.ป.ก. ๔-๐๑)

๖. แบบเสยีภาษีบาํรุงทอ้งที� (ภ.บ.ท. ๕)

๒. สิ�งปลูกสรา้ง

- โรงเรอืน อาคาร ตกึ หรอืสิ�งปลูกสรา้งอย่างอื�นที�บคุคลอาจเขา้อยู่อาศยัได ้
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- ใชส้อยได ้เช่น อาคารจอดรถ , ตูค้อนเนอรด์ดัแปลงเป็นรา้นกาแฟ

- ใชเ้ป็นที�เกบ็สนิคา้ เช่น ไซโลที�ใชเ้กบ็ขา้ว , ถงันํ�ามนัเชื� อเพลงิ
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- ใชป้ระกอบอตุสาหกรรม เช่น โรงงานอตุสาหกรรม

ขอ้สงัเกต สิ�งปลูกสรา้งที�ไม่อยู่ในข่ายตอ้งเสยีภาษี

๑. มีลกัษณะเป็นเครื�องจกัร

แผงโซลา่เซลส ์ กงัหนัลม
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เครื�องเลน่ แพลนทปู์น

เสาสง่สญัญาณ ลานไกไฟฟ้า
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2. กาํหนดยกเวน้ในกฎหมาย

ถนน ร ั�ว

ลาน บอ่บาํบดันํ�าเสยี
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ทางเดินรถไฟ รางรถไฟฟ้า

หลมุจอดเครื�องบนิ ทางวิ�ง

19

20



เอกสารประกอบการบรรยาย โครงการฝึกอบรม จากยคุเก่าเขา้ยคุ
ใหม ่เปลี�ยนผ่านทอ้งถิ�นไทย โปรง่ใสและมั�นคง ณ จ.เชียงใหม ่ปี 62

26-12-62 ชดุที� 2

สมาคมขา้ราชการองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ�น(แหง่ประเทศไทย) 
www.logoas.or.th 11

วิธีการสาํรวจที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

๑. วดัขนาดของที�ดิน (ตร.ว.)
(กรณีใชป้ระโยชน์อยา่งเดียวใหว้ดัขนาดของที�ดินเตม็ท ั�งแปลง)
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(กรณีใชป้ระโยชน์ในที�ดินหลายประเภท
ใหว้ดัขนาดของที�ดินตามการใชป้ระโยชน์)

วดัขนาดของสิ�งปลูกสรา้งที�ต ั�งอยู่บนที�ดิน ๒. วดัขนาดของสิ�งปลูกสรา้งที�ต ั�งอยู่บนที�ดิน (ตร.ม.)
(กรณีใชป้ระโยชน์อย่างเดียวใหว้ดัขนาด กวา้ง * ยาว * จาํนวนชั�น)
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กรณีใชป้ระโยชน์หลายประเภทในสิ�งปลูกสรา้งหลงัเดียวกนั(กรณีใชป้ระโยชน์หลายประเภทในสิ�งปลูกสรา้งหลงัเดียวกนั
ใหว้ดัขนาดพื�นที�ของสิ�งปลูกสรา้งท ั�งหลงัและวดัแยกตามการใชป้ระโยชน์)

ห้องชุด เช่น คอนโด (ให้วดัพื�นที�ของห้องชุดแต่ละห้องเป็น ตร.ม.)
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๓. สาํรวจประเภท ลกัษณะ และอายขุองสิ�งปลูกสรา้ง

ตกึ ไม้ครึ�งตกึครึ�งไม ้

๒. การจดัทาํบญัชีรายการที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง
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อปท.

ปิดประกาศเป็นเวลา   
ไม่นอ้ยกว่า ๓๐ วนั

ตอ้งแสดงประเภท จาํนวน 
ขนาดของที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

สง่ขอ้มูลใหผู้เ้สยี
ภาษีแตล่ะรายดว้ย

จดัทาํบญัชีรายการที�ดิน
และสิ�งปลูกสรา้ง

 ภ.ด.ส. ..........

1 โฉนด 5439 546 5462 ม. 2 ต. ......... 10 2 60 4,000 

260 1 178 บ�านเด่ียว 2 ชั้น ตึก 100 7

ชั้น 1 50

ชั้น 2 50

โฉนด 5483 528 1234 ม. 2 ต. ......... 1 10 110

น.ส.3ก 25 256 ม. 3 ต. ......... 1 70 170 111 บ�านเด่ียว 1 ชั้น ไม� 50 50 3

ท.ค. ม. 1 ต. ......... 10 2 4 4204

ว�างเปล�า/
ไม�ทํา

ประโยชน�

ใช�
ประโยชน�

หลาย
ประเภท

ลักษณะการทําประโยชน� (ตร.ว.)

ว�างเปล�า/
ไม�ทํา

ประโยชน�

ลักษณะ
ส่ิงปลูกสร�าง

(ตึก/ไม�/
คร่ึงตึกคร่ึงไม�)

ขนาดพ้ืนท่ีรวม
ของส่ิงปลูกสร� าง 

(ตร.ม.)
อยู�อาศัย

ช่ือองค�กรปกครองส�วนท�องถ่ิน....................................................

ตร.ว.
ประกอบ

เกษตรกรรม

ท่ี

รายการส่ิงปลูกสร�างรายการท่ีดิน
จํานวนเน้ือท่ีดิน

หน�า
สํารวจ

สถานท่ีต้ัง 
(หมู�ท่ี/ชุมชุน,

ตําบล)
ท่ี

แบบบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง

ประเภท
ส่ิงปลูกสร�าง
(ตามบัญชี

กรมธนารักษ�)

ลักษณะการทําประโยชน� (ตร.ม.)

หมาย
เหตุงาน

อายุ
โรงเรือนหรือ
ส่ิงปลูกสร�าง

 (ป7 )

บ�านเลขท่ี
อ่ืนๆอยู�อาศัย

ประเภท
ท่ีดิน อ่ืนๆ

ประกอบ
เกษตร
กรรม

ไร�

ตําแหน�งท่ีดิน

เลขท่ี
เอกสาร

สิทธ์ิ
เลขท่ีดิน
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 ภ.ด.ส. ..........

1 อาคารสินทรัพย, 2224 543 114 บางเขต บางเขน

อาคาร 1 200/1 50 50

200/2 50 50

หมายเหตุ
อยู�อาศัย อ่ืนๆ

ว�างเปล�า/
ไม�ทํา

ประโยชน�

ลักษณะการทําประโยชน� (ตร.ม.)

แบบบัญชีรายการห�องชุด
ช่ือ อปท. ....................................................

ท่ี ช่ืออาคารชุด
ขนาดพ้ืนท่ีรวม 

(ตร.ม.)อําเภอ

เลขทะเบียน
อาคารชุด

เลขท่ีห�องชุด

ท่ีต้ัง

โฉนดเลขที่ หน�าสํารวจ ตําบล

การแกไ้ขบญัชีรายการที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

บญัชีรายการที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง

ผูเ้สยีภาษีเหน็ว่าไม่ถกูตอ้ง

ยื�นคาํรอ้งตอ่
ผูบ้ริหาร

ผูบ้รหิารส ั �งเจา้พนกังานสาํรวจตรวจสอบ 
(แจง้ผลดาํเนินการใหผู้เ้สยีภาษีทราบ
ภายใน 30 วนั นบัแต่ไดร้บัคาํรอ้ง)

บญัชีรายการที�ดินและ         
สิ�งปลูกสรา้งไม่ถกูตอ้ง

ผูบ้รหิารมอีาํนาจส ั �งแกไ้ข

กรณีมกีารเปลี�ยนแปลงการ
ใชป้ระโยชนใ์หผู้เ้สยีภาษี
แจง้ อปท. ภายใน 60 วนั
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แบบแจ�งการเปล่ียนแปลงการใช�ประโยชน,ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร�าง 

        เขียนท่ี...................................................  
    วันท่ี.....................เดือน...................................พ.ศ. ..........  

  ข�าพเจ�า...............................................................อยู�บ�านเลขท่ี...............................หมู�ท่ี............  
ถนน..................................................ตําบล......................................................อําเภอ....................................... 
จังหวัด.......................................................ขอย่ืนแบบแสดงแสดงรายการเปลี่ยนแปลงการใช�ประโยชน(ในท่ีดิน
หรือสิ่งปลูกสร�างต�อองค(กรปกครองส�วนท�องถ่ิน ดังมีข�อความต�อไปนี้ 
  ข�าพเจ�ามีทรัพย(สินประเภท  

๑. ท่ีดิน จํานวน.................แปลง ดังนี ้
    ๑.๑ แปลงท่ี......ตั้งอยู�หมู�ท่ี.....................ถนน.......................................ตําบล......................

อําเภอ...................................จังหวัด...............................................เลขที่โฉนดหรือหนังสือสําคัญ........................
เนื้อท่ีดิน..........ไร�...........งาน.............วา เดิมที่ดินแปลงนี้ใช�ทําประโยชน(............................................................. 
บัดนี้ ที่ดินแปลงดังกล�าวใช�ทําประโยชน(...............................................................................................................
ตั้งแต�วันที่.............เดือน............................พ.ศ. ............ 

ฯลฯ 
๒. สิ่งปลูกสร�าง  จํานวน.................หลัง  ดังน้ี 
    ๒.๑ หลังท่ี........ต้ังอยู�หมู�ที่.....................ถนน.............................ตําบล.........................อําเภอ

...................................จังหวัด...................................บนที่ดินเลขท่ีโฉนดหรือหนังสือสําคัญ........................ขนาด
พ้ืนท่ีสิ่งปลูกสร�าง..................ตร.ม.  เดิมสิ่งปลูกสร�างนี้ใช�ทําประโยชน(....................................................... 
บัดนี้ ที่ดินแปลงดังกล�าวใช�ทําประโยชน(...............................................................................................................
ตั้งแต�วันที่.............เดือน............................พ.ศ. ............ 

ฯลฯ 
๓. อาคารชุด/ห�องชุด จํานวน.................ห�อง  ดังนี้ 
    ๓.๑ ชื่ออาคารชุด/ห�องชุด...........................................................เลขท่ี/ห�องท่ี.....................

ตั้งอยู�หมู�ท่ี...........ถนน.....................ตําบล..........................อําเภอ...............................จังหวัด.............................
บนท่ีดินเลขท่ีโฉนดหรือหนังสือสําคัญ.............................................ขนาดพื้นที่อาคารชุด/ห�องชุด ........ตร.ม.  เดิม
อาคารชุด/ห�องชุดนี้ใช�ทําประโยชน(..............................................................บัดนี้ อาคารชุด/ห�องชุดดังกล�าวใช�ทํา
ประโยชน(.....................................................................................................................................................  
ตั้งแต�วันที่.............เดือน............................พ.ศ. ............ 

ฯลฯ 
    
 
        (ลงชื่อ).............................................ผู�ร�อง 

                                              (.............................................) 
          (ลงชื่อ)...........................................เจ�าหน�าท่ีผู�รับคําร�อง 

                                               (...........................................) 
        ตําแหน�ง..............................................  
     

 
 

2. การจดัเกบ็ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง
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การประเมินภาษี

ราคาประเมิน

• กรมธนารกัษห์รอืสาํนกังานธนารกัษพ์ื�นที�ส่งบญัชีราคาประเมินทนุทรพัยท์ี�ดนิ        
สิ�งปลูกสรา้ง และหอ้งชดุ ให ้อปท. ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัที�คณะอนุกรรมการ
ประจาํจงัหวดัประกาศใชร้าคาประเมิน

ประกาศ
• อปท. ประกาศราคาประเมินทนุทรพัย ์และประกาศอตัราภาษี ก่อนวนัที�               

1 กมุภาพนัธข์องปี 

การประเมิน
• นําราคาประเมินทนุทรพัยข์องที�ดนิ หรอืสิ�งปลูกสรา้ง หรอืหอ้งชดุ คูณดว้ยอตัราภาษี

ตามการใชป้ระโยชน ์ผลลพัธท์ี�ไดเ้ป็นจาํนวนภาษีที�ตอ้งเสยี

แจง้ประเมิน
• อปท. แจง้การประเมิน โดยส่งแบบประเมินใหผู้เ้สยีภาษีภายในเดอืนกมุภาพนัธ ์

บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (1)บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (1)

ลาํดบัรหสั ประเภทโรงเรือนสิ�งปลูกสรา้ง ราคาตอ่ ตรม. หมายเหตุ

100 ประเภทบา้นเดี�ยว XXXX  แบง่ 5 กลุม่

200 ประเภทบา้นแถว (ทาวน์เฮาส)์ XXXX และประเภท

300 ประเภทหอ้งแถว XXXX สิ�งปลูกสรา้ง

400 ประเภทตกึแถว XXXX อื�นๆ รวม

500 ประเภทสิ�งปลูกสรา้งอื�นๆ XXXX 27 รายการ
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บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (2)บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (2)

วิษณุ วาสานนท์

ลาํดบัรหสั ประเภทโรงเรือนสิ�งปลูกสรา้ง ราคาต่อ ตรม. หมายเหตุ
501 คลงัสนิคา้ พื�นที�ไม่เกนิ 300 ตรม. XXXX  แบง่ 5 กลุม่

502 คลงัสนิคา้ พื�นที�เกนิกวา่ 300 ตรม. XXXX และประเภท

505 สถานศึกษา XXXX สิ�งปลูกสรา้ง

506/1 โรงแรม ความสูงไม่เกนิ 5 ชั�น XXXX อื�นๆ รวม

506/2 โรงแรม ความสูงเกนิกวา่ 5 ชั�น XXXX 27 รายการ

507 โรงมหรสพ XXXX

508 สถานพยาบาล XXXX

509/1 สาํนกังาน ความสูงไม่เกนิ 5 ชั�น XXXX

509/2 สาํนกังาน ความสูงเกนิกวา่ 5 ชั�น XXXX

510 ภตัตาคาร XXXX

บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (3)บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (3)

วิษณุ วาสานนท์

ลาํดบัรหสั ประเภทโรงเรือนสิ�งปลูกสรา้ง ราคาต่อ ตรม. หมายเหตุ

511/1 หา้งสรรพสนิคา้ XXXX ประเภท

511/2 อาคารพาณิชยกรรม ประเภทคา้ปลกีคา้สง่ XXXX สิ�งปลูกสรา้ง

512 สถานบริการนํ�ามนัเชื� อเพลงิ XXXX อื�นๆ 

513 โรงงาน XXXX รวม 27 รายการ

514 ตลาด พื�นที�ไม่เกนิ 1,000 ตรม. XXXX

515 ตลาด พื�นที�เกนิกว่า 1,000 ตรม. XXXX

516 อาคารพาณิชย ์ประเภทโฮมออฟฟิศ XXXX

518 โรงงานซ่อมรถยนต์ XXXX

519 อาคารจอดรถ XXXX
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บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (4)บญัชีกาํหนดราคาประเมินทนุทรพัยโ์รงเรอืนสิ�งปลูกสรา้ง (4)

วิษณุ วาสานนท์

ลาํดบัรหสั ประเภทโรงเรือนสิ�งปลูกสรา้ง ราคาตอ่ ตรม. หมายเหตุ

520/1 อาคารอยูอ่าศยัรวม ความสูงไม่เกนิ 5 ชั�น XXXX ประเภท

520/2 อาคารอยูอ่าศยัรวม ความสูงเกนิกวา่ 5 ชั�น XXXX สิ�งปลูกสรา้ง

522 อาคารพาณิชย ์ประเภทโชวรู์มรถยนต์ XXXX อื�นๆ 

523 หอ้งนํ�ารวม XXXX รวม 27 รายการ

524 สระวา่ยนํ�า XXXX

525 ลานกฬีาอเนกประสงค์ XXXX

526 ลานคอนกรีต XXXX

527 ทา่เทยีบเรือ XXXX

การหกัค่าเสื�อมสภาพของสิ�งปลูกสรา้งการหกัค่าเสื�อมสภาพของสิ�งปลูกสรา้ง

วิษณุ วาสานนท์

ประเภท ค่าเสื�อมสภาพ (รอ้ยละ)

ตึก ปีที� 1-10 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 1 ต่อปี
ปีที� 11-42 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 2 ต่อปี
ปีที� 43 เป็นตน้ไป รอ้ยละ 76 ตลอดอายใุชง้าน

ตึกครึ�งไม ้ ปีที� 1-5 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 2 ต่อปี
ปีที� 6-15 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 4 ต่อปี
ปีที� 16-21 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 5 ต่อปี
ปีที� 22  เป็นตน้ไป รอ้ยละ 85 ตลอดอายใุชง้าน

ไม ้ ปีที� 1-5 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 3 ต่อปี
ปีที� 6-15 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 5 ต่อปี
ปีที� 16-18 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 7 ต่อปี
ปีที� 19 เป็นตน้ไป รอ้ยละ 93 ตลอดอายใุชง้าน
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อายุส่ิงปลูกสร�าง (ป:) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48

ประเภทตึก
หักร�อยละ

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36 38 40 42 44 46 48 50 52 54 56 58 60 62 64 66 68 70 72 72

ประเภทตึกคร่ึงไม�
หักร�อยละ

2 4 6 8 10 14 18 22 26 30 34 38 42 46 50 55 60 65 70 75 80

ประเภทไม�
หักร�อยละ

3 6 9 12 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 72 79 86

 76 % ตลอดอายุการใช�งาน

85 % ตลอดอายุการใช�งาน

93 % ตลอดอายุการใช�งาน

หมายเหตุ : การนับจํานวนป:ให�เร่ิมนับจากวัน เดือน ป:ท่ีก�อสร�างแล�วเสร็จจนถึงป:ภาษี โดยดูจากวันกําหนดเลขท่ีบ�านในทะเบียนบ�าน, ใบรับรองการก�อสร�างอาคารฯ หรือหนังสือรับรองอายุอาคารจากหน�วยงานท่ีเก่ียวข�อง
              และให�นับจํานวนตามป:ปฏิทินเปDนป:ๆ เศษของป:ให�นับเปDนหน่ึงป:

ตารางกําหนดอัตราร�อยละของค�าเส่ือมส่ิงปลูกสร�าง

๑ โฉนด ๕๔๓๙ ๑๐ ๒ ๖๐ ๑ 4,000      1,500       6,000,000     - - - - - - -               - - - 6,000,000      -                50              -                -                

๕ 260         1,500       390,000        1  บ�านเด่ียว 2 ชั้น ตึก 5             100            100         7,500           750,000       7        7             697,500          1,087,500      

ชั้น 1 3             50              50           543,750        -             543,750         0.3                

ชั้น 2 2             50              50           543,750        50              -                -                

โฉนด ๕๔๘๓ ๑ ๑๐ ๔ 110         1,500       165,000        -              -          -          -             -          -               -               -     -          -                  165,000         -                -             165,000         0.3                

น.ส.3 ก ๒๕ ๑ ๓๐ ๒ 170         1,500       255,000        2  บ�านเด่ียว 1 ชั้น ไม� 2             50              -          7,500           375,000       3        3             363,750          618,750         -                -             618,750         0.3                

หมายเหตุ ลักษณะการทําประโยชน�ท่ีดิน ๑. ประกอบเกษตรกรรม
๒. อยู�อาศัย
๓. อ่ืนๆ
๔. ท้ิงไว�ว�างเปล�าหรือไม�ได�ทําประโยชน�ตามควรแก�สภาพ

5. ใช�ประโยชน,หลายประเภท

ค�าเส่ือม
ราคาประเมิน
ของท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร�างตาม
สัดส�วนการใช�

ประโยชน�

ท่ี ประเภทท่ีดิน

บัญชีราคาประเมินทุนทรัพย�ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง

คํานวณ
เป?น ตร.ว.

ท่ี
ลักษณะการ
ทําประโยชน�

หักมูลค�าฐาน
ภาษีท่ีได�รับ

ยกเว�น 
(ล�านบาท)

ราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร�าง

หลังหัก
ค� าเส่ือม (บาท)

วา

รวมราคา
ส่ิงปลูกสร�าง 

(บาท)

ขนาดพ้ืนท่ี
ส่ิงปลูกสร�าง 

(ตร.ม.)

รวมราคาประเมิน
ของท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร�าง

ราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร�าง
ต�อ ตร.ว.

อัตราภาษี
(ร�อยละ)

เลขท่ี
เอกสารสิทธิ์

จํานวนเนื้อท่ีดิน

ไร�

ลักษณะการ
ทําประโยชน�

คิดเป?น
สัดส�วนตาม

การใช�
ประโยชน�
(ร�อยละ)

ราคาประเมินทุนทรัพย�ของท่ีดิน

ช่ือองค�กรปกครองส�วนท�องถ่ิน...........................................................................

อายุ
ส่ิงปลูก
สร�าง 
(ป7)

 

ค�าเส่ือม 
(ร�อยละ)

รวมราคา
ประเมินท่ีดิน 

(บาท)

ประเภทของ
ส่ิงปลูกสร�าง
ตามบัญชี

กรมธนารักษ�

ลักษณะ
ส่ิงปลูกสร�าง
 (ตึก/ไม�/

คร่ึงตึกคร่ึงไม�)
งาน

ราคาประเมิน
ต�อ ตร.ว. 

(บาท)

คงเหลือราคาประเมิน
ทุนทรัพย�

ท่ีต�องชําระภาษี 
(บาท)

ราคาประเมินทุนทรัพย�ของส่ิงปลูกสร�าง
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เอกสารประกอบการบรรยาย โครงการฝึกอบรม จากยคุเก่าเขา้ยคุ
ใหม ่เปลี�ยนผ่านทอ้งถิ�นไทย โปรง่ใสและมั�นคง ณ จ.เชียงใหม ่ปี 62

26-12-62 ชดุที� 2
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ภ.ด.ส. ...........

1 อาคารสินทรัพย, 2224 ต. บางเขน 
อาคาร 1 ช้ัน 1 200/1 50 2 25,000 1,250,000     50 - -

200/2 50 2 25,000 1,250,000     50 - -

หมายเหตุ ๑. ประกอบเกษตรกรรม

๒. อยู�อาศัย

๓. อ่ืนๆ

๔. ท้ิงไว&ว�างเปล�าหรือไม�ได& ทําประโยชน+ตามควรแก�สภาพ

เลขท่ีห�องชุด
ลักษณะการ
ทําประโยชน�

ท่ีต้ังอาคารชุด/
ห�องชุด

คงเหลือ
ราคาประเมิน

ทุนทรัพย�
ท่ีต�องชําระภาษี 

(บาท)

อัตราภาษี
(ร�อยละ)

ท่ี

ลักษณะการทําประโยชน+

หักมูลค�า
ฐานภาษี

ท่ีได� รับการ
ยกเว�น 

(ล�านบาท)

บัญชีราคาประเมินทุนทรัพย�ของอาคารชุด/ห�องชุด

เลขทะเบียน
อาคารชุด

ช่ืออาคารชุด/
ห�องชุด

ราคาประเมิน
อาคารชุด/ห�อง

ชุด (บาท)

ราคาประเมิน
ต�อ ตร.ม. 

(บาท)

ขนาดพื้นท่ีรวม 
(ตร.ม.)

3. การคาํนวณ และการประเมินภาษี
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1.คาํนวณที�ดิน = 100 x 30,000 = 3,000,000  บาท
2.คาํนวณสิ�งปลูกสรา้ง (บา้น)  = 80 x 600 = 48,000  บาท
    หกัค่าเสื�อมรอ้ยละ 40 ต่อปี 48,000 – 19200 = 28,800  บาท

3. ที�ดินรวมกบัสิ�งปลูกสรา้ง 3,000,000 + 28,800 = 3,028,800 บาท
นาย ก. ไดร้บัการยกเวน้ภาษีในฐานภาษีไม่เกนิ 50 ลา้นบาท

นาย ก. ที�ดิน 100 ตารางวา ตารางวาละ 30,000 บาท มีบา้นไม ้1 ชั�น ขนาดพื�นที�  
80 ตารางเมตร  อายุ10 ปี ตารางเมตรละ 600 บาท

    

     ตวัอยา่งการคาํนวณ (กรณีที�ดินที�ใชเ้พื�ออยูอ่าศยั)

นาย ก. มีที�ดิน 100 ตารางวา ราคาประเมินตารางวาละ 30,000
    ใหลู้กปลูกบา้นพกัอาศยั 1 หลงัเตม็พื�นที� บา้นไม ้1 ชั�น 
    พื�นที� 80 ตารางเมตร  ปลูกสรา้งมาแลว้ 10 ปี  ตารางเมตรละ 
    600 บาท มีชื�อในทะเบยีนบา้น 

    -นาย ก. (ที�ดิน)

100 x 30,000 = 3,000,000 x 0.02% =600 บาท
    -ลูก (บา้น) 80 x 600 = 48,000 หกัค่าเสื�อมรอ้ยละ 40

48,000 – 19200= 28,800 (ไม่เกนิ 10 ลา้นบาท ยกเวน้)

ตวัอย่างการคาํนวณ (กรณีปลูกบา้นบนที�ดินของบคุคลอื�น)
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ที�ดินหรอืสิ�งปลูกสรา้งมีการใชป้ระโยชน์หลายประเภท

: ให ้อปท. จดัเกบ็ภาษีตามสดัสว่นการใชป้ระโยชน์ในที�ดิน
หรอืสิ�งปลูกสรา้งตามประเภทการใชป้ระโยชน์ตามหลกัเกณฑท์ี� 
รมว.กค. และ รมว.มท.ประกาศกาํหนด
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ที�ดิน ขนาดพื�นที� 50 ตร.ว  ราคาประเมินต่อ ตร.ว. 74,000 บ. 
สิ�งปลูกสรา้ง 3 ชั�น ขนาดพื�นที�รวม  90  ตร.ม.  ราคาประเมินต่อ ตร.ม. 45,000 บ. 
1.ราคาประเมินที�ดิน = 50X74000 = 3,700,000 บาท
2.ราคาสิ�งปลูกสรา้ง = 90X45000= 4,050,000 บาท (ยงัไม่ไดห้กัค่าเสื�อม)
รวมราคาที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง  = 7,750,000 บาท 
คาํนวณตามสดัสว่น
ชั�นลา่งประกอบกจิการ ขนาดพื�นที� 30 ตร.ม. = 30 x 100/90  = 33%

=  7,750,000 X 33/100  =  2,557,500 x 0.3/100 = 7,672.50 บาท
2 ชั�นบนใชอ้ยู่อาศยั ขนาดพื�นที� 60 ตร.ม.  = 60 x 100/90 = 67%
    = 7,750,000 x 67/100 =  5,192,500 (ไม่ถงึ 50 ลา้นบาท ไดร้บัยกเวน้)

การคาํนวณตามสดัสว่น
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ภ.ด.ส. ......... 
หนังสือแจ�งการประเมินภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร�าง 

ประจําป7ภาษี พ.ศ. .... 

 

ที่............................/............................    สํานักงาน/ท่ีทําการ...............................  

         วันที่....................เดือน..............................พ.ศ. ............  

เรื่อง  แจ&งการประเมินเพ่ือเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร&าง 

เรียน  ................................................................................ 

  ตามท่ีท�านเป3นเจ&าของทรัพย+สิน ประกอบด&วย  
๑. ที่ดิน จํานวน .........แปลง  
๒. สิ่งปลูกสร&าง จํานวน..............หลัง 
๓. อาคารชุด/ห&องชุด จํานวน........ห&อง/หลัง 

  พนักงานประเมินได&ทําการประเมินภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร&างแล&ว เป3นจํานวนเงิน
.........................บาท (...................................................................................) ตามรายการท่ีปรากฏในแบบแสดง
รายการคํานวณภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร&างแนบท&ายหนังสือฉบับน้ี 

ฉะนั้น ขอให&ท�านนําเงินภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร&างไปชําระ ณ สํานักงาน/ท่ีทําการ
..................................ภายในเดือนเมษายนของทุกป: หรือ............................................................................. 

ถ&าไม�ชําระภาษีภายในกําหนดจะต&องเสียเบี้ยปรับและเงินเพ่ิมตามมาตรา ๖๘ มาตรา ๖๙ 
และมาตรา ๗๐ แห�งพระราชบัญญัติภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร&าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 

  อนึ่ง หากท�านได&รับแจ&งการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร&างแล&ว เห็นว�าการประเมิน       
ไม�ถูกต&อง มีสิทธิคัดค&านและขอให&ผู&บริหารท&องถ่ินพิจารณาทบทวนการประเมินได& โดยให&ยื่นคําร&องต�อผู&บริหาร
ท&องถ่ินตามแบบ ภ.ด.ส. ....... ภายในสามสิบวันนับแต�วันที่ได&รับแจ&งการประเมิน และหากผู&บริหารท&องถ่ิน     
ไม�เห็นชอบกับคําร&องนี้ ให&มีสิทธิอุทธรณ+ต�อคณะกรรมการพิจารณาอุทธรณ+การประเมินภาษี โดยยื่นอุทธรณ+ 
ต�อผู&บริหารท&องถ่ินภายในสามสิบวันนับแต�วันที่ได&รับหนังสือแจ&ง และกรณีไม�เห็นด&วยกับคําวินิจฉัยอุทธรณ+    
มีสิทธิฟHองเป3นคดีต�อศาลภายในสามสิบวันนับแต�วันที่ได&รับแจ&งคําวินิจฉัยอุทธรณ+ ทั้งนี้ ตามมาตรา ๗๓ และ
มาตรา ๘๒ แห�งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและส่ิงปลูกสร&าง พ.ศ. ๒๕๖๒ 

       ขอแสดงความนับถือ  
  
                   .............................................  
           (............................................)  
          ตําแหน�ง.............................................. 

           พนักงานประเมิน 

ภ.ด.ส. ..........

๑ โฉนด ๕๔๓๙ ๑๐ ๒ ๖๐ ๑ 4,000      1,500     6,000,000 - - - - - - -         - - - 6,000,000 -           50         -         -        

๕ 260         1,500     390,000    1  บ�านเด่ียว 2 ช้ัน ตึก 5             100         100         7,500      750,000 7        7            697,500 1,087,500 

ช้ัน 1 3             50           50           543,750   -        543,750 0.3         

ช้ัน 2 2             50           50           543,750   50         -         -        

โฉนด ๕๔๘๓ ๑ ๑๐ ๔ 110         1,500     165,000    -              -          -          -          -          -          -         -     -         -         165,000    -           -        165,000 0.3         

น.ส.3 ก ๒๕ ๑ ๓๐ ๒ 170         1,500     255,000    2  บ�านเด่ียว 1 ช้ัน ไม� 2             50           -          7,500      375,000 3        3            363,750 618,750    -           -        618,750 0.3         

หมายเหตุ ลักษณะการทําประโยชน�ท่ีดิน ๑. ประกอบเกษตรกรรม

๒. อยู�อาศัย

๓. อ่ืนๆ

๔. ท้ิงไว�ว�างเปล�าหรือไม�ได� ทําประโยชน�ตามควรแก�สภาพ

5. ใช�ประโยชน,หลายประเภท

ขนาดพ้ืนท่ี
ส่ิงปลูกสร�าง 

(ตร.ม.)

คิดเป?น
สัดส�วน

ราคาประเมิน
ส่ิงปลูกสร�าง
ต�อ ตร.ว.

รวมราคา

ส่ิงปลูก
สร�าง 
(บาท)

ค�าเสื่อม ราคาประเมิน
สิ่งปลูกสร�าง

หลังหัก
ค�าเส่ือม 
(บาท)

อายุ
สิ่งปลูก
สร�าง 
(ป7)

 

ค�าเส่ือม 
(ร�อยละ)

ราคา

ประเมิน
ต�อ ตร.ว. 

(บาท)

รวมราคา
ประเมินท่ีดิน 

(บาท)
ท่ี

ประเภทของ

ส่ิงปลูกสร�าง
ตามบัญชี

กรมธนารักษ�

ลักษณะ

ส่ิงปลูกสร�าง
 (ตึก/ไม�/

คร่ึงตึกคร่ึงไม�)

ลักษณะการ
ทําประโยชน�

ประเภทท่ีดิน
เลขท่ี

เอกสารสิทธิ์

จํานวนเน้ือท่ีดิน

ลักษณะการ
ทําประโยชน�

คํานวณ
เป?น ตร.ว.

ไร� งาน วา

รายการคํานวณภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง
ช่ือเจ�าของท่ีดิน/ส่ิงปลูกสร�าง...........................................................................

ราคาประเมินทุนทรัพย�ของท่ีดิน ราคาประเมินทุนทรัพย�ของส่ิงปลูกสร�าง
รวมราคา

ประเมินของ
ท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร�าง

ราคาประเมิน
ของท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร�าง
ตามสัดส�วน

การใช�ประโยชน�

หักมูลค�า
ฐานภาษี

ท่ีได� รับ
ยกเว�น 
(บาท)

คงเหลือ
ราคาประเมิน

ทุนทรัพย�
ท่ีต�องชําระ

ภาษี 
(บาท)

อัตราภาษี
(ร�อยละ)ท่ี
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การชําระภาษี

การชําระ
• ผูเ้สยีภาษีชําระภาษีภายในเดือนเมษายน ณ ที�ทาํการ หรือสาํนกังานของ อปท. 

หรือโดยวธีิอื�น เช่น ทางไปรษณียล์งทะเบยีนตอบรบั หรือชําระผ่านธนาคาร

การผ่อน
• ผูเ้สยีภาษีอาจขอผ่อนชําระภาษีเป็นงวดๆ งวดละเท่าๆ กนัได ้              

(หลกัเกณฑเ์ป็นไปตามที�กาํหนดในกฎกระทรวง)

ประเมินผิด
• กรณี อปท. ประเมินภาษีผิดพลาด มีอาํนาจทบทวนการประเมินได้
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4. การเร่งรดัภาษีคา้งชําระ

1. อปท. แจ้งประเมินภายในเดือน ก.พ. 
2. ผู้เสียภาษีชําระภาษี

ภายในเดือน เม.ย. 

ชาํระภาษีหลงัเดือน เม.ย. แต่ก่อน
มีหนังสือแจ้งเตือน เสียเบี�ยปรบั

ร ้อยละ ๑๐

๔. อปท. มีหนังสือแจ้งเตือนภายในเดือน พ.ค. 
(ระยะเวลาในหนังสือแจ้งเตือนไม่น้อยกว่า ๑๕ วนั)

๓. ไม่ชําระภาษภีายในเดือน เม.ย.

ชําระภาษีภายในกําหนดของหนังสือ
แจ้งเตือน เสียเบี(ยปรับร้อยละ ๒๐

๖. ครบกําหนด ๑๕ วนั ไม่มา
ชําระภาษ ี เสียเบี(ยปรับร้อยละ ๔๐

 ของภาษค้ีางชําระ

แจ้งลกูหนี�ภาษีค้างชาํระให้   
สาํนักงานที�ดินภายในเดือน 

มิ.ย. 

๗. ยึด อายัด เมื่อพ�นกําหนด ๙๐ วัน 
นับแต�ได�รับหนังสือแจ�งเตือน

๕. ผู้เสียภาษไีด้รับหนังสือแจ้งเตือน

เงินเพิ�มร้อยละ ๑ ต่อเดือน

90 วัน
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5. การคดัคา้น อทุธรณ์ และฟ้องคดีภาษี

1. ยื�นคาํคดัคา้นต่อผูบ้รหิารทอ้งถิ�น (แบบคาํคดัคา้น)  
       ภายใน 30 วนั นับแต่ไดร้บัแจง้การประเมินภาษี
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2. ไม่เหน็ดว้ยสามารถยื�นอทุธรณ์คณะกรรมการพจิารณาอทุธรณ์การ
ประเมินภาษี…ภายใน 30 วนั นบัแต่ไดร้บัแจง้ผลการพจิารณา

ประกอบดว้ย ผวจ. เป็นประธาน จพง.ที�ดินจงัหวดั ธนารกัษพ์ื�นที� โยธาธิการ
และผงัเมืองจงัหวดั สรรพากรพื�นที�ที� ผวจ. แตง่ต ั�งจาํนวน ๑ คน ผูแ้ทนของ
ผูบ้รหิารทอ้งถิ�นของ อปท. ในจงัหวดั ไม่เกนิ ๒ คน เป็นกรรมการ และ
ผูท้รงคณุวฒุิที�ประธานและกรรมการแตง่ต ั�งไม่เกนิ ๒ คน เป็นกรรมการ และ
ขา้ราชการ สถจ. ที� ผวจ. แตง่ต ั�ง เป็นเลขาฯ และผูช่้วยเลขาฯ
มีอาํนาจ

- ส ั �งไม่รบัอทุธรณ์ ยกอทุธรณ์ เพกิถอนหรอืแกไ้ขการประเมินของ 
อปท. หรอืใหผู้อ้ทุธรณ์ไดร้บัการลดหรอืยกเวน้ภาษี หรอืไดค้นืภาษี
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1. หารอืคณะกรรมการภาษีที�ดินและสิ�งปลกูสรา้งประจาํจงัหวดั
2. คณะกรรมการภาษีที�ดินและสิ�งปลกูสรา้งประจาํจงัหวดั สง่
คาํปรกึษาหรอืคาํแนะนําไปยงั มท. เพื�อพจิารณา
3. มท. เหน็ดว้ย แจง้ใหค้ณะกรรมการฯ ทราบ ภายใน 15 วนั 
และแจง้ใหค้ณะกรรมการฯ และ อปท. ในจงัหวดัอื�นทราบ
4. มท. ไม่เหน็ดว้ย สง่เรื�องหารอืคณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที�ดิน
และสิ�งปลกูสรา้ง

กรณีที�มีปญัหาในทางปฏบิตัิ
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คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (1)คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (1)

  -ในชั�นการตรวจพจิารณาร่างกฎหมายภาษีที�ดิน
และสิ�งปลูกสรา้งของ คกก.กฤษฎกีา (คณะที� ๑๒) 
ไดก้าํหนดใหมี้ คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที�ดินและ
สิ�งปลูกสรา้ง ประกอบดว้ย ปลดั กค. เป็นประธาน 
ปลดั มท. อธิบดีกรมที�ดิน อธิบดีกรมธนารกัษ ์อสถ.
อธิบดีกรมสรรพากร ผอ.สศค. เป็นกรรมการ และ
และมี ขรก.สศค. เป็นเลขานุการ

คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (2)คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง (2)

- คณะกรรมการวนิิจฉยัภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง
  มีอาํนาจหนา้ที�วนิิจฉยัปญัหาการจดัเกบ็ภาษีและการ
ปฏบิตัติาม พ.ร.บ. นี�  ตามที� คกก.ภาษีที�ดินและ
สิ�งปลูกสรา้งประจาํจงัหวดั ใหค้าํปรกึษา/คาํแนะนํา  
แกผู่บ้รหิารทอ้งถิ�น และสง่ให ้มท. ซึ�งไม่เหน็ดว้ย     
ใหส้ง่ คกก. ดงักลา่ว หรอืตามที� กค. หรอื กทม.     
รอ้งขอ เพื�อวนิิจฉยั และคาํวนิิจฉยัใหเ้ป็นที�สดุ 

69

70



เอกสารประกอบการบรรยาย โครงการฝึกอบรม จากยคุเก่าเขา้ยคุ
ใหม ่เปลี�ยนผ่านทอ้งถิ�นไทย โปรง่ใสและมั�นคง ณ จ.เชียงใหม ่ปี 62

26-12-62 ชดุที� 2

สมาคมขา้ราชการองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ�น(แหง่ประเทศไทย) 
www.logoas.or.th 36

บทเฉพาะกาล (1) บทเฉพาะกาล (1) 

-บทบญัญตัแิหง่กฎหมายว่าดว้ยภาษีโรงเรอืนและที�ดิน 
กฎหมายว่าดว้ยภาษีบาํรุงทอ้งที� และกฎหมายว่าดว้ย
การกาํหนดราคาปานกลางของที�ดินสาํหรบัการประเมิน
ภาษีบาํรุงทอ้งที� ซึ�งถกูยกเลกิโดย พ.ร.บ. นี�  ใหย้งัคง
ใชบ้งัคบัต่อไปในการจดัเกบ็ภาษีดงักลา่วที�ตอ้งเสยีหรอื
พงึชําระหรอืคา้งชําระกอ่นวนัที� ๑ มกราคม พ.ศ. ....                  

บทเฉพาะกาล (2) บทเฉพาะกาล (2) 

 - เพิ�มเตมิบทเฉพาะกาล กาํหนดใหก้รมที�ดิน
จดัสง่ ขอ้มูลรูปแปลงที�ดินและขอ้มูลเอกสารสทิธิa
ของที�ดินและสิ�งปลูกสรา้งที�ต ั�งอยู่ในเขตพื�นที�ของ 
อปท. ใหแ้ก ่อปท. นั�น เพื�อใชเ้ตรยีมการจดัเกบ็
ภาษีภายใน 60 วนั นบัแต่วนัที�พระราชบญัญตันีิ�
มีผลใชบ้งัคบั
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การบรรเทาภาระภาษีการบรรเทาภาระภาษี

 -ใน 3 ปีแรกของการจดัเกบ็ภาษีที�ดินสิ�งปลูกสรา้ง 
ในกรณีที�ผูเ้สยีภาษีชําระภาษีสูงกว่าภาษีที�ตอ้งเสยี
ในปีกอ่นการจดัเกบ็ภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้ง 
ใหผู้เ้สยีภาษีเสยีตามจาํนวนเดิมกอ่น เหลอืภาษี
เท่าใด ใหเ้สยีภาษีดงันี�

การบรรเทาภาระภาษีการบรรเทาภาระภาษี

หลกัการ ใหเ้สยีภาษีตามจาํนวนภาษีเดิมกอ่น
ภาษีที�เหลอืเท่าใด ใหเ้สยีภาษีดงันี�

1. ปีที� 1 รอ้ยละ 25 ของจาํนวนภาษีที�เหลอื
2. ปีที� 2 รอ้ยละ 50 ของจาํนวนภาษีที�เหลอื
3. ปีที� 3 รอ้ยละ 75 ของจาํนวนภาษีที�เหลอื
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ประกอบดว้ย ผวจ. เป็นประธาน ปลดัจงัหวดั จพง.ที�ดินจงัหวดั 
ธนารกัษพ์ื�นที� โยธาธิการและผงัเมืองจงัหวดั สรรพากรพื�นที�ที� 
ผวจ. แต่งต ั�งจาํนวน 1 คน นายก อบจ. นายกเทศมนตร ี5 คน 
นายก อบต. 5 คน และผูบ้รหิารของ อปท. อื�นในจงัหวดั 1 คน 
เป็นกรรมการ ทอ้งถิ�นจงัหวดั เป็นกรรมการและเลขาฯ

คณะกรรมการภาษีที�ดินและสิ�งปลูกสรา้งประจาํจงัหวดั

มีอาํนาจหนา้ที� 
1. ใหค้วามเหน็ชอบการลดภาษีหรอืยกเวน้ภาษีของผูบ้รหิาร

ทอ้งถิ�น
2. ใหค้าํปรกึษาหรอืคาํแนะนําแก่ผูบ้รหิารทอ้งถิ�นเกี�ยวกบั

การจดัเกบ็ภาษีของ อปท. ในจงัหวดั
3. รวบรวมขอ้มูลเกี�ยวกบัการจดัเกบ็ภาษี และจดัสง่ให ้มท. 

รวมทั�งรายงานสภาพปญัหาและอปุสรรคเกี�ยวกบัการจดัเกบ็ภาษี
       4. ใหค้วามเหน็ชอบอตัราภาษีตามร่างขอ้บญัญตัทิอ้งถิ�น
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เอกสารประกอบการบรรยาย โครงการฝึกอบรม จากยคุเก่าเขา้ยคุ
ใหม ่เปลี�ยนผ่านทอ้งถิ�นไทย โปรง่ใสและมั�นคง ณ จ.เชียงใหม ่ปี 62

26-12-62 ชดุที� 2

สมาคมขา้ราชการองคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ�น(แหง่ประเทศไทย) 
www.logoas.or.th 39

แผนดําเนินการเตรียมความพร�อมรองรับการจัดเก็บภาษีที่ดนิและส่ิงปลูกสร�างของ อปท.

ท่ี การดําเนินการ ระยะเวลา
๑ สํารวจข�อมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างโดยอาศัยอํานาจตาม พ.ร.บ.ภาษีโรงเรือนและท่ีดินฯ 

และ พ.ร.บ.ภาษีบํารุงท�องท่ีฯ
ม.ค. – ก.พ. 62

๒ นําข�อมูลท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างท่ีสํารวจได�มาจัดทําฐานข�อมูล ก.พ – มี.ค 62

๓ เมื่อร�าง พ.ร.บ.ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างมีผลใช�บังคับ กรมท่ีดินจัดส�งข�อมูลรูปแปลงท่ีดิน
ให� อปท. ภายใน ๖๐ วัน

เม.ย – พ.ค 62

๔ นําข�อมูลรูปแปลงท่ีดินลงในโปรแกรมแผนท่ีภาษี เม.ย – พ.ค. 62

๕ แต�งต้ังเจ�าพนักงานสํารวจ และประกาศกําหนดระยะเวลาสํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง มี.ค. - พ.ค. 62

๖ สํารวจท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างภายในเขต อปท. เพ่ิมเติม เม.ย. – พ.ย. 62
๗ จัดทําบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง พ.ค. – พ.ย. 62
๘ ประกาศบัญชีรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�าง มิ.ย. – พ.ย. 62
๙ ประชาชนตรวจสอบรายการท่ีดินและส่ิงปลูกสร�างเพ่ือขอแก�ไข พ.ย. – ธ.ค. 62

๑๐ ผู�บริหารเห็นว�าไม�ถูกต�องแก�ไข และแจ�งผู�ร�องทราบภายใน ๑๕ วัน พ.ย. – ธ.ค. 62

๑๑ กรมธนารักษ,จัดส�งข�อมูลราคาประเมินให� อปท. ก�อนวันท่ี ๑ ก.พ. พ.ย. – ธ.ค. 62
๑๒ อปท. ประกาศราคาประเมิน อัตราภาษีท่ีจัดเก็บ ธ.ค. 62 – ม.ค. 63
๑๓ แจ�งการประเมิน ก.พ. 63
๑๔ ผู�เสียภาษีชําระภาษีภายในเดือนเมษายน ก.พ. – เม.ย. 63

จุมพล สมุทรวินจิพนัธ์ุ

โทร 089-1588-706
E-mail  :   joompon@gmail.com
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